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 لمقدمي العطاءاتقائمة تدقيق  .أ‌
 للتؤكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة فةك كراسةة الشةروط والمواصةفات 

أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saالكترونيةا    وللةع عةن طريةق الموقةع الالكترونةي 
ل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف تطبيق الاجهزة اللكية" فرص "   بؤستثناء أص

مةن المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام  –مختوم ومغلةق 
هواتفك ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلةن عنةك لفةتح المظةاريف مةع ارفةا  صةورة مةن 

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليك .
 

 المستند مسلسل
هةةةةةةةةةةةةةةةةةةةل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكٌللل رسللمً موثللك )إذا لللام بللالتولٌع علللى العطللاء 

 ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء(
 

 

3 
إثبللات أن المسللئول عللن الشللركة أو وكٌلهللا الللذي ولللع 

 على العطاء لدٌه الصلاحٌة للتولٌع 
 

 

4 
سللارٌة المفعللول مللن السللجل التجللاري سللكنً  صللورة 

 )فً حالة الشركات والمإسسات(
 

 

5 
صللورة رخصللة الاسللتثمار الأجنبللً إذا كللان المسللتثمر 

 غٌر سعودي
 

 

6 
صلللللور شلللللهادات الخبلللللرة الخاصلللللة بتشلللللغٌل وإدارة 

 المجمعات والمراكز التجارٌة ان وجدت.
 

 

7 
ضلللمان ملللن بنلللن معتملللد للللدى مإسسلللة النملللد خطلللاب 

 العربً السعودي
 

 

8 
في حال حةد  كراسة الشروط والمواصفات وملحماتها 

 عطل فني بمنصة فرص 
 

 

 
 
 



 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب‌
 الشروط والمواصفات

 
الملراد إلامتله  تجاري ) خلدمات بنكٌلة بالصلناعٌة بٌدمله ( مولع هو  المشــروع:.

 وتشغٌله وإدارته وصٌانته من لبل المستثمر بالمولع المحدد
هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدٌة مولعهلا  والتلً ٌملام علٌهلا تجلاري  العمار:

 سكنً   أو مبنى لائم لتجاري سكنً .

شللركة أو مإسسللة مرخصللة تللزاول نشللاط إنشللاء وإدارة هللو فللرد او  المستثمر:  
 وتشغٌل المجمعات تجارٌة.

 بمصد به المإسسة أو الشركة التى تمدم عرضاً لدخول المزاٌدة. ممدم العطاء: 
التجاري سكنً    
: 

هو تجاري سكنً  مكون  ملن دور او دورٌلن   وٌحتلوى عللى علدد 
المحلات التجاري سكنً بانشطة مطاعم  ومماهً ومحلات كبٌر من 

 تجارٌة متعددة الانشطة ومافً حكمها   وأماكن ترفٌهٌة  

هً طرٌمة لإثارة التنافس بٌن المسلتثمرٌن تؤخلذ شلكل مزاٌلدة بهلدف  :المنافسة
الحصلللول عللللى أعللللى سلللعر  وتتبعهلللا الأمانلللة/ البلدٌلللة عنلللد تلللؤجٌر 

 العمارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات لكراسة:ا

المنافسللللللللللللللللللللللللة 
 الالكترونٌة 

 

تقةةةديم المسةةةتثمرين عطةةةاءاتهم فةةةي المنافسةةةة عةةةن طريةةةق الموقةةةع 
أو عةةةن طريةةةق تطبيةةةق   Furas.momra.gov.saالالكترونةةةي 

 الاجهزة اللكية" فرص " 
 

 
 
 

  

 
 
 

  
 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج‌

 حتك بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولك
 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان
 حسب الاعلان بمنصة فرص  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  91/5/0205 كما هو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتمدٌم العطاءات
  02/5/0205 كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف
  تحدده الأمانة/ البلدٌة إعلان نتٌجة المزاٌدة



  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ تولٌع العمد لمن ترسو 
 علٌه المزاٌدة

خللللال خمسلللة عشلللر ٌوملللاً ملللن تلللارٌخ 
إشلللللللللعار الأمانة/البلدٌلللللللللة للمسلللللللللتثمر 
بمراجعتهلللا  فلللين للللم ٌراجلللع ٌرسلللل لللله 
إشلللعار نهلللائً  وٌعطلللً مهللللة إضلللافٌة 

 خمسة عشر ٌوماً.

 

  خلال شهر من تولٌع العمد تارٌخ تسلٌم العمار

 بداٌة سرٌان مدة العمد

من تارٌخ تسلٌم العمار بموجلب محضلر 
تسللللللٌم موللللللع ملللللن الأمانلللللة/ البلدٌلللللة 
والمستثمر  وإذا للم ٌلتم تولٌلع المسلتثمر 
علللى محضللر تسلللٌم العمللار ٌللتم إشللعاره 
خطٌللاً وتحسللب بداٌللة سللرٌان مللدة العمللد 

 من تارٌخ الإشعار.

 

  عند تولٌع العمد موعد سداد أجرة السنة الأولً
 
 

 
 



 

 المملكت العربيت السعوديت

 وزارة الشئون البلديت والقرويت والاسكبن

 امبنت منطقت نجران

 بلديت محبفظت يدمه



 مقــــــدمة .1

 
 

عةةن طريةةق فةةي طةةرا مزايةةدة عامةةة علةةك المسةةتثمرين   بلديةةة محافظةةة يدمةةكترغللب أمانللة / 
المنافسة الالكترونية لتؤجير موقع مخصص لإقامة وتشغيل وإدارة موقع تجاري خدمات بنكيةة 

التفاصلٌل المبٌنلة فللً كراسلة الشلروط والمواصللفات المرفملة   والتللً بالصةناعية بيدمةك   وفةةق 
توضح المعلومات التً ٌجب عللى المسلتثمرٌن الإحاطلة بهلا   ومراعاتهلا عنلد تملدٌم عطلاءاتهم 

 ذه المزاٌدة .له
وتهٌلللب الأمانلللة / البلدٌلللة بالمسلللتثمرٌن الملللراءة المتؤنٌلللة والدلٌملللة للكراسلللات للتعلللرف عللللى 
الاشتراطات والمواصفات الفنٌة   والجوانب المانونٌلة للعملد   والتزاملات المسلتثمر   بملا ٌمكنله 

لأمانلة / البلدٌلة من تمدٌم عطاء مدروس ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاسلتثمارٌة المتاحلة   وٌحملك ل
 أهدافها

 
وترحب الأمانة/ البلدٌة بالرد على أٌة استفسار ات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الراغبٌن فً 
 دخول المزاٌدة   وٌمكن للمستثمرٌن تمدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات بيحدى الطرق التالٌة:

 دٌم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتم .1
 تنمية الاستثمارات ببلدية محافظة يدمكالإدارة:    
 982تحويلة  2915755715تلٌفون:  

 1175451171فاكس:  .2

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 



   

  

 

 

 

 

 
 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 تجاري سكنً ) مركز خدمة سٌارات (

 

   

 وصف العمــــار  .1

 
   

 



 وصف العقــار .2
 

 خدمات بنكٌة  نوع النشاط
 صراف الً مكونات النشاط
 .  المدينة  يدمك موقـع العقـــار

 الشارع   يدمك / العرف 
 /ن/ي0 رقم المخطط   

 حــدود الـعقار
 

 م50 م02شمالا  : شارع عرض 
 م 55.75بطول  جنوبا  : طريق يدمك الصالحية  

 م95.51بطول  شرقا  : ممر مشاه   
 م  12.92بطول  غربا  : ادارة الصناعية   

 أرض فضاء  نوع العقار

 0م     5597.57   مساحة الأرض

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

  نوع البناء
 

 الخدمات بالعمار:
 

 
 
 
 

 

 بٌانات أخرى
 

 
 



 

 المملكت العربيت السعوديت

 وزارة الشئون البلديت والقرويت والاسكبن

 امبنت منطقت نجران

 بلديت محبفظت يدمه

 



 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 من يحق لك دخول المزايدة: 3/1
التملللدم فلللً هلللذه المزاٌلللدة. ملللا علللدا يحةةةق لافةةةراد والشةةةركات والمإسسةةةات  3/1/1

الممنللوعٌن مللن التعامللل نظامللا أو بحكللم لضللائى حتللى تنتهللى مللدة المنللع مللن 
متلؤخرة  التعامل  وٌحك للأمانة أو البلدٌة استبعاد الذٌن لهلا للدٌهم مسلتحمات 

أو كللانوا ممللن ٌتللؤخرون فللً سللداد الأجللرة عللن موعللدها بعللد رفعهللا لللوزٌر 
 الشئون البلدٌة والمروٌة والموافمة على استبعاده.

 ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً.  3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

سلعودٌة فعللى لما كانت اللغة العربٌة هً اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌلة ال 3/2/1
ممدم العطاء الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبات المتعلمة بهذا المشروع  
بما فً ذلن العطاء  وجمٌع مرفماته  وبٌاناته  وٌستثنى ملن ذللن الكتالوجلات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.

ة أخللرى ٌللتم ترجمتلله إلللى اللغللة العربٌللة عللن فللً حللال التمللدم بمسللتند بللؤي لغلل 3/2/2
طرٌك ممدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  وٌعتبر النص العربً هو 

 المعول علٌه فً حالة الاختلاف أو الالتباس فً المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

مهلا تمُدم العطاءات عللى النملاذج الأصللٌة المسلتلمة ملن الأمانلة / البلدٌلة والمختوملة بخت
/ سللللللللللللللعادة رئللللللللللللللٌس بلدٌللللللللللللللة ..محافظللللللللللللللة  باسللللللللللللللم معللللللللللللللالً أمللللللللللللللٌن

ٌدمه...................................................................وبحٌث ٌتم تسلٌمها بالٌد 
لإدارة...........................فللً الأمانللة / البلدٌللة  والحصللول علللى إٌصللال ٌثبللت فٌلله 

 رساله بالبرٌد المسجل على العنوان التالً: تارٌخ وساعة التمدٌم  كما ٌمكن إ
أمانلللللة/ بلدٌلللللة ..بلدٌلللللة ٌدمللللله..............................................................    

 مدٌنــــــــــــــــة / ٌدمه......................................

 .........................ص. ب .........................    الرمز البرٌدي ........
 موعد تقديم العطاءات: 3/4

يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص  ولن يقبل أي عطةاء  3/5
 يرد بعد  هلا الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف: 
الموعةةد المحةةدد لفةةتح المظةةاريف هةةو الساعة.العاشةةرة صةةباحا حسةةب اليةةوم  3/6

 يخ الموضح في الاعلان بمنصة فرصوالتار
 تقديم العطاء: 3/7

على المستثمر استٌفاء نموذج العطاء المرفك بالدلة اللازمة  وذلن طباعلة أو  3/6/1
كتابة بالمداد  والالتلزام التلام بملا تمضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط 

 والمواصفات وملحماتها.
ٌجب ترلٌم صفحات العطاء ومرفماته والتولٌع علٌها ملن المسلتثمر نفسله  أو  3/6/2

الشخص المفوض من لبله  وكذلن ختمها بختمه. وإذا لدم العطاء من شخص 
مفوض ٌجب إرفاق أصل التفوٌض مصدلا من الغرفلة التجلاري سلكنً ة  أو 

 مصحوبا بوكالة شرعٌة.
يةةة ويةةتم ارفةةا  كةةل المسةةتندات تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المنافسةةة اللالكترون

ويجةب علةك المسةتثمر تقةديم المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيةا  
نسخك مطبوعك من  العطةاء وكراسةة الشةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي فةي 

   ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء
  الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيرهعلما بان 



في حال تعلر تقديم العطةاء عةن طريةق المنافسةة اللالكترونيةة لاسةباب فنيةة  3/6/3
يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنةك داخةل ظةرف 
مختةةةوم بالشةةةمع الاحمةةةر ويكتةةةب عليةةةك مةةةن الخةةةار  اسةةةم المنافسةةةة واسةةةم 

ك وارقةام هواتفةك ورقةم الفةاكس مةع تقةديم مةا يتبةت سةداد المستثمر وعنوانة
 قيمة الكراسة . 

 
 كتابة الأسعار: 3/8

 ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى :
أن ٌمللدم السللعر بالعطللاء وفمللاً لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفات  ولا  3/7/1

بشلطب أى بنلد  ٌجوز له إجراء أى تعدٌل  أو إبداء أى تحفظ علٌها  أو المٌلام
 من بنود المزاٌدة أو مواصفاتها  وٌستبعد العرض المخالف لذلن.

 تدون الأسعار فً العطاء أرلاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لا ٌجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأى تصحٌح أو تعلدٌل فلى  3/7/3

والتولٌلع  عرض السلعر ٌجلب أن تعلاد كتابتله ملن جدٌلد بلالحروف والأرللام 
 علٌه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/9
  تسةةعون يومةةا  مةةن التةةاريخ المحةةدد لفةةتح المظةةاريف  يومةةا  12مةةدة سةةريان العطةةاء  

ولامانة/ البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إلا ما اقتضت الضرورة للع  ويبقةك 
مدة سريان  العطاء نافل المفعول وغير جائز الرجوع فيك من وقت تقديمك  وحتك نهاية

 العطاء.
 :الضمان 3/11

% مةن قيمةة إيجةار سةنة  05يجب أن يقُةدم مةع العطةاء ضةمان يعةادل قيمةة  3/9/1
واحةدة  ويقةدم فةك شةةكل خطةاب ضةمان مةن بنةةع معتمةد لةدد مإسسةة النقةةد 
العربك السعودد  وأن يكون غير مشةروط  وغيةر قابةل لالغةاء  وأن يكةون 

  دون الحاجةة إلةك إنةلار أو واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية
 12كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقةل عةن حكم قضائي  

 يوم من تاريخ فتح المظاريف  وقابلا  للتمديد عند الحاجة.
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق بك أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمةة الضةمان   3/9/2
مةةن قيمةةة الايجةةار السةةنوي   أو يكةةون خطةةاب  % 05بةةك أقةةل مةةن قيمةةة 

الضمان مقدما بغير اسةم المسةتثمر  ولةيس للمسةتثمر الحةق فةي الاعتةراض 
 علك الاستبعاد.

 موعد الإفرا  عن الضمان: 3/11
ٌرد الضمان لأصحاب العطلاءات غٌلر الممبوللة فلور البلت فلً المزاٌلدة وٌرد لأصلحاب 

 العطاءات الممبولة بعد صدور لرار الترسٌة.
 تندات العطاء:مس 3/12

 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاق المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتولٌع علٌه من المسلتثمر  أو مملن ٌفوضله للذلن  ومختوملاً  3/11/1

 بختمه  مع إثبات تارٌخ التولٌع.
توكٌللل رسللمً موثمللا مللن الغرفللة تجارٌللة  أو وكالللة شللرعٌة  وذلللن إذا لللام  3/11/2

 ٌع على العطاء ومرفماته شخص غٌر ممدم العطاء.بالتول
وإذا كان المستثمر شركة ٌجلب إرفلاق ملا ٌثبلت أن المسلئول علن الشلركة أو 
وكٌلهللا الللذى ولللع علللى العطللاء ومرفماتلله لدٌلله الصلللاحٌة للتولٌللع نٌابللة عللن 

 الشركة.
 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري للمإسسات والشركات فمط.  3/11/3
 الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. صورة من رخصة 3/11/4
خطلاب ضلمان ملن بنلن معتملد للدى مإسسلة النملد العربلً السلعودي )وطبملا  3/11/5

 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة فً البند 



الأمانة/ البلدٌة كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحماتها المختومة بختم  3/11/6
الرسمً   مولعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه  تؤكٌداً لالتزام المستثمر 
المطلك بما ورد بها  وٌجب إرفاق صورة إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريةق المنافسةة  3/11/7

ونيةةة تتمتةةع بكامةةل السةةرية   ولا يمكةةن لاي طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع اللالكتر
عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وللع من قبل المخول لهم نظاما  

 لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسلة وافٌلة ودلٌملة  
وإعلداد العللرض وفملا لمللا تمضلً بلله هللذه الشلروط والمواصللفات  وعلدم الالتللزام بللذلن 

 ٌعطً الحك    للأمانة  فً استبعاد العطاء.
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2

فللً حالللة غمللوض أو عللدم وضللون أي بنللد مللن بنللود المزاٌللدة  ٌجللب علللى المسللتثمر 
الاستفسار من الأمانة/البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضان اللازم لبلل تمدٌمله لعطائله  
وذلن بمدة لا تمل عن عشرة أٌام من التارٌخ النهائً المحدد لتملدٌم العطلاءات  وسلتموم 

ستفسلللارات كتابلللة لكلللل ملللن اشلللترى كراسلللة الشلللروط الأمانة/البلدٌلللة بلللالرد عللللى الا
والمواصفات فلً موعلد ألصلاه خمسلة أٌلام لبلل الموعلد المحلدد لفلتح المظلارٌف  وللن 

 ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.
 معاينة العقار:  4/3

على المستثمر ولبل تمدٌم عطائه أن ٌموم بمعاٌنة العمار معاٌنة تامة نافٌة للجهالة  وفك 
 دود المعتمدة  وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. الح

وٌعتبر المستثمر لد استوفى هذا الشرط بمجرد تمدمه بعطائله  بحٌلث لا ٌحلك لله لاحملاً 
 الادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخصوص  العمار والأعمال المتعلمة به. 

 

المستثمر للمشروع فان علك الأمانة  في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيل  4/4

اعادة ما دفعك المستثمر واتخال الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية 
او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان للع يخل بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما 

 9755-9-9في  08959ب تعميم الوزارة رقمانك قد يكون وسيلك للالتفاف علك النظام حس
 هـ
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 ما ٌحك للأمانة / للبلدٌة وللمستثمر  .3

 لبل وأثناء فتح المظارٌف 

 
   

 



 ما يحق لامانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

ٌجللوز للأمانللة/ للبلدٌللة إلغللاء المزاٌللدة لبللل فللتح المظللارٌف بعللد أخللذ موافمللة صللاحب 
المصلحة العامة ذللن. وٌحلك لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلدٌل الصلاحٌة إذا التضت 

لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطلار إللى 
جمٌع الشركات أو المإسسات التً لامت بشلراء كراسلة الشلروط والمواصلفات  وذللن 

تلم إخطلار الشلركات لبل فتح المظارٌف   على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعلدٌل 
أو المإسسلللات بللله جلللزء لا ٌتجلللزأ ملللن هلللذه الشلللروط والمواصلللفات وملزملللاً لجمٌلللع 

 المتنافسٌن.
 تؤجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ٌحك للأمانة/ للبلدٌة تؤجٌل تلارٌخ وموعلد فلتح المظلارٌف إذا ملا دعلت الضلرورة إللى 
 ءات بالتؤجٌل كتابة.ذلن  وإذا تم ذلن فين الأمانة/ البلدٌة ستخطر جمٌع ممدمً العطا

 سحب العطاء: 5/3
 لا ٌحك للمستثمر سحب عطاه لبل فتح المظارٌف.

  تعديل العطاء: 5/4
لا ٌجوز للمستثمر إجراء أي تعدٌل فً عطائه بعد تمدٌمه  ولن ٌلتفت إلى أي إدعاء من 

 صاحب العطاء بوجود خطؤ فً عطائه  بعد تمدٌمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

وبه حضور جلسة فتح المظارٌف فً الموعد المحلدد   وٌجلب أن ٌحك للمستثمر أو مند
ٌكللون منللدوب الشللركة أو المإسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللارٌف سللعودي 
الجنسٌة  مصحوباً بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة أو المإسسة مصدلا ملن 

 الغرفة التجاري سكنً ة ولا ٌحك الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 والتعاقد:الترسية   6/1

بعللد أن تسللتكمل لجنللة فللتح المظللارٌف إجراءاتهللا تمللدم العللروض إلللى لجنللة  6/1/1
 الاستثمار لدراستها   وتمدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة بما تراه.

تلارٌخ ٌتم إخطار ملن رسلت علٌله المزاٌلدة خللال أسلبوع عللى الأكثلر ملن  6/1/2
الترسلللٌةم لمراجعلللة الأمانة/البلدٌلللة خللللال خمسلللة عشلللر ٌوملللاً ملللن تلللارٌخ 
الإخطار لاستكمال الإجراءات  وإذا للم ٌراجلع خللال هلذه الملدة  ٌرسلل لله 
إخطار نهائً  وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوماً أخرى  وفى حالة تخلفله علن 

التلللؤجٌر مراجعللة الأمانة/البلدٌلللة بعلللد المللدة الإضلللافٌة ٌلللتم إلغللاء حمللله فلللً 
 ومصادرة الضمان.

ٌجوز للأمانلة/ للبلدٌلة بعلد أخلذ موافملة صلاحب الصللاحٌة ترسلٌة المزاٌلدة  6/1/3
علللى صللاحب العطللاء الثللانً بللنفس لٌمللة العطللاء الأول  الللذي رسللت علٌلله 

 المزاٌدة  ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع: 6/2

ٌم مولع من الطرفٌن  وذلن ٌتم تسلٌم المولع للمستثمر بموجب محضر تسل 6/2/1
بعد تولٌع العمد مباشرة ما لم ٌكن هنان عائك لدى الأمانة/البلدٌة ٌحول دون 
ذلن  وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ تولٌع العمد وتارٌخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
فً حال تؤخر المستثمر عن التولٌع على محضر تسلم المولع تموم البلدٌة  6/2/2

للمستثمر على عنوانه  وتحسب بداٌة مدة العمد من بيرسال إشعار خطى 
 تارٌخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
توصٌل الخدمات للمولع )كهرباء ـ مٌاه ـ صرف صلحً ـ هلاتف ـ ... وغٌرهلا( عللى ٌتولى المستثمر 

مسئولٌته الخاصة  وٌتحمل كافة التكالٌف والرسوم المرتبطة بذلن  وعلى المستثمر أن ٌنسك فلً ذللن 
 مع الإدارة المعنٌة بالأمانة/بالبلدٌة ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيل: 7/2
ثمر أن ٌمللدم للأمانة/للبلدٌللة برنامجللاً زمنٌللاً للتنفٌللذ  متضللمناً المراحللل المختلفللة ل نشللاء ٌلتللزم المسللت
 والتشغٌل. 

 الحصول علك الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات لات العلاقة : 7/3
ٌلتزم المستثمر بعدم المٌام بتنفٌذ مشروع تجاري سكنً  لبل الحصول على الموافمات والتراخٌص من 

 نة/البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلالة.الأما
 تنفيل الأعمال: 7/4

ٌجب على  المستثمر أن ٌسند مهمة إنشاء تجاري سكنً  إلى مماول لدٌه خبرة وسابمة أعمال فً تنفٌذ 
مثل هذه الأنشطة  كما ٌجب على  المستثمر أن ٌمدم  شهادات الخبرة السابمة للمماول معتمدة ومصلدلة 

 ثبت حسن تؤدٌته للأعمال التً التزم بها.من الجهات المختصة ت
 مسئولية الإشراف علك التنفيل لدد المستثمر : 7/5

ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهملة الإشلراف عللى التنفٌلذ إللى مكتلب هندسلً استشلاري معتملد ٌكلون ملن 
 واجباته:

 .الاشتران فً تسلٌم مولع المشروع للمماول 
 ل مباشللرة التنفٌللذ ووضللع الملاحظللات مراجعللة ومطابمللة مخططللات ومواصللفات المشللروع لبلل

الفنٌة علٌها وإبلاغ الأمانة/البلدٌة بؤي خطؤ ٌكون موجلودا بهلا والممترحلات الخاصلة بمعالجلة 
 الخطؤ.

 .المتابعة الٌومٌة المستمرة لتنفٌذ الأعمال طبما لمواصفات العمد وأصول الصناعة 
 ًتسللاعد علللى إتمللام العمللل علللى  توجٌلله الممللاول وإعطللاإه المشللورة الفنٌللة عنللد اللللزوم   والتلل

 الوجه الأكمل.
 .التدلٌك والاعتماد للمخططات وعٌنات المواد التً ٌمدمها المماول وتمدٌم التوصٌات بشؤنها 
  .دراسة المشكلات التً لد تظهر أثناء التنفٌذ  وإبداء التوصٌات اللازمة لحلها 
 لتً من شؤنها تلافً المشلكلات إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات غٌر الجوهرٌة فً المشروع   وا

  والتنسٌك بٌن عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع 
أو توفٌر على المماول  وأن ٌتم أخذ موافمة البلدٌة علٌها مسبما  وعند حدوث زٌلادة ضلرورٌة 

ٌللادة   وخصللم الللوفر علللى   أو نمللص فللً التكللالٌف ٌللتم أخللذ موافمللة الأمانة/البلدٌللة علللى الز
 المماول.

 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6
للأمانللة/ للبلدٌللة الحللك الكامللل فللً الإشللراف علللى التنفٌللذ بجمٌللع مراحللله للتؤكللد مللن التللزام  7/6/1

المستثمر بالتنفٌلذ طبملاً للاشلتراطات والمواصلفات اللواردة بكراسلة الشلروط والمواصلفات 
 والمخططات المعتمدة.

ر بتلبٌة متطلبات الأمانة/البلدٌة فٌما ٌتعللك بلؤوامر التغٌٌلر والإصللان لملا تلم ٌلتزم المستثم 7/6/2
 تنفٌذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا ٌجللوز للمسللتثمر إجللراء أٌللة إضللافات أو تعللدٌلات جدٌللدة  فللً التصللامٌم إلا بعللد موافمللة  7/6/3
وفى حالة الموافمة ٌتعٌن على المستثمر أن ٌملدم للأمانلة/ للبلدٌلة مخططلات الأمانة/البلدٌة  

 كاملة من المواصفات الفنٌة من أجل الحصول على الموافمة الخطٌة والترخٌص اللازم.
ٌلتللزم المسللتثمر بعللد الانتهللاء مللن أعمللال الإنشللاء بيشللعار الأمانة/البلدٌللة  لٌمللوم مهنللدس  7/6/4

مللل محضللر ٌبللٌن أن التنفٌللذ تللم طبمللاً للمواصللفات والشللروط الأمانة/البلدٌللة بالمعاٌنللة  وع
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7



بعد الانتهاء من تنفٌذ جمٌع الأعمال ولبل السمان بالتشغٌل ٌمدم كل من المماول والاستشاري المشرف 
مانة بخطاب رسلمً علن طرٌلك المسلتثمر   ٌوضلحان فٌله مسلئولٌتهما علن على التنفٌذ تمرٌرا إلى الأ

 تنفٌذ / التجاري سكنً  ومطابمته للمواصفات. 
 استخدام العقار للغرض المخصص لك: 7/8

لا ٌجوز للمستثمر استخدام العمار لغٌر الغرض المخصص لله فلى إعللان المزاٌلدة  وأى مخالفلة للذلن 
 ر من المستثمر. ٌترتب علٌها فسخ العمد  وسحب العما

 التؤجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
لا ٌحللك للمسللتثمر تللؤجٌر العمللار أو جللزء منلله   ولا التنللازل عللن العمللد للغٌللر إلا بعللد والحصللول علللى 
موافمة خطٌة من الأمانة/البلدٌة والتً ٌحك لها الموافمة أو الرفض بناء على تمدٌرها للموللف عللى أن 

 له نفس شروط المستثمر الأصلً. تنطبك على المتنازل
 

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11

تسدد أجرة السنة الأولى عند تولٌع العمد  وفً حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد فً الموعد الملذكور 
ٌتم مصادرة الضمان البنكً الممدم ملن المسلتثمر  أمـــــــــلـا إٌجلار السلنوات التالٌلة  فٌلتم سلدادها فلً 

 كل سنة إٌجارٌة  وبحد ألصى عشرة أٌام من بداٌة السنة الإٌجارٌة. بداٌة
 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً :
اتخللاذ كافللة الإجللراءات والاحتٌاطللات اللازمللة لمنللع ولللوع أضللرار أو حللوادث تصللٌب  7/11/1

 الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.
الحركة المرورٌلة  وتلوفٌر متطلبلات الحماٌلة والسللامة التلً  عدم شغل الطرق  أو إعالة 7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 إلزام العاملٌن بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء المٌام بؤعمال التنفٌذ. 7/11/3
الوفاة  وإصابات العمل  التلى للد ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عن كافة حوادث  7/11/4

تلحللك بللؤى مللن العمللال والمللوظفٌن أثنللاء لٌللامهم بالعمللل  أو تلحللك بالمللارة أو المركبللات  
نتٌجة عدم التزامه باحتٌاطات السلامة أثناء تؤدٌة العمل  وٌتحمل وحده كافلة التعوٌضلات 

 ولٌة عن ذلن.والمطالبات  أو أى تكالٌف أخرى  ولٌس على الأمانة/البلدٌة أدنى مسئ
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

ٌحلك للأمانللة /البلدٌلة فسللخ العملد للمصلللحة العاملة  وفللً هلذه الحالللة ٌلتم تعللوٌض المسلتثمر عللن لٌمللة 
المنشآت الممامة بلالمولع   وإعلادة المٌملة الإٌجارٌلة المتبمٌلة ملن تلارٌخ إلغلاء العملد إللى تلارٌخ انتهلاء 

 السنة التعالدٌة. 
 

 قع والمنشآت المقامة عليك لامانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:تسليم المو 7/13
لبل انتهاء مدة العمد بثلاثة أشهر تموم الأمانة / البلدٌة بيشلعار المسلتثمر بموعلد حضلوره  7/13/1

لتسلٌم المولع وما علٌه من تجهٌزات  وفً حالة عدم حضوره ٌتم استلام الموللع غٌابٌلا  
 وإشعار المستثمر بذلن. 

ملكٌة المنشآت والتجهٌزات الممامة عللى العملار بعلد انتهلاء ملدة العملد إللى الأمانلة/ تإول  7/13/2
 البلدٌة  وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 

 أحكام عامة: 7/14
جمٌع المسلتندات والمخططلات ووثلائك العطلاء المتعلملة بهلذه المزاٌلدة هلً مللن للأمانلة/  7/14/1

 للبلدٌة بمجرد تمدٌمها.
 عمول به فً العمد.التموٌم الهجري هو الم 7/14/2
لللٌس لممللدم العطللاء الحللك فللً الرجللوع إلللى الأمانللة/ البلدٌللة بللالتعوٌض عمللا تحمللله مللن  7/14/3

 مصارٌف أو رسوم نتٌجة تمدٌم عطائه فً حالة عدم لبوله. 
هله المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديةة وتعليماتهةا التنفيليةة بموجةب تخضع  7/11/1

هةـ القاضةي بالموافقةة علةي   01/29/9779فةي  72950الأمر السامي الكريم رقةم 
 58595/ب/5تحدي  للائحة التصرف بالعقارات وتعليماتها التنفيلية الصادرة  برقم 

 هـ.07/1/9705في 
 



يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة لامانة محسوبة علك النسبة المقررة من  7/14/4
إبرام العقد الاستثماري عليك ويتم تحديد نسبة ضريبة إجمالي الإيجار السنوي اللي يتم 

القيمةةة المضةةافة حسةةب الأنظمةةة والتعليمةةات المعمةةول بهةةا فةةي هةةلا الشةةؤن ومةةا تقةةرره 
الجهةةات المعنيةةة بالمملكةةة العربيةةة السةةعودية  ويةةتم سةةداداها فةةي وقةةت سةةداد الإيجةةار 

ؤخير فةي سةداد الإيجةار السنوي وفي حال التؤخير يتم إتخال لات الإجراءات الخاصة بالتة
 السنوي حسب بنود العق
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 الاشتراطات الخاصة  .6

 
   

 



 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
( تبلللدأ ملللن تلللارٌخ تسللللم المسلللتثمر للعملللار ملللن عشةةةر سةةةنوات ( ) 92ملللدة العملللد ) 

 الأمانة/البلدٌة. 
 فترة التجهيز والإنشاء:  8/2

ملن ملدة العملد للتجهٌلز والإنشلاء  وتكلون هلذه الفتلرة غٌلر  %  5) فتةرة ٌمنح المستثمر
مدفوعة الأجرة  وفلى حاللة علدم لٌلام المسلتثمر بالبلدء فلً تنفٌلذ المشلروع خللال الفتلرة 

 للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العمد. الزمنٌة المسمون بها
 أنشطة تجاري سكني : 8/3

 تشمل أنشطة تجاري سكنً  ما ٌلً:  8/3/1
 

  محلات متعددة الانشطه

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/4
النظافة  ٌجب على المستثمر التعالد مع إحدى الشركات المتخصصة فً مجال 8/6/1

والصللللللٌانة للمٌللللللام بؤعمللللللال الصللللللٌانة الدورٌللللللة للأجهللللللزة  والمعللللللدات  
والماكٌنلات...الخ  الموجلودة بللالمركز مثلل : المصللاعد  والسللالم المتحركللة  
وماكٌنللات ومللراون التكٌٌللف   وأجهللزة إطفللاء ومكافحللة الحرٌللك  وخزانللات 

 المٌاه ودورات المٌاه...الخ.
انة /للبلدٌة تمرٌلرا دورٌلا )كلل ثلاثلة أشلهر( ٌجب على المستثمر أن ٌمدم للأم 8/6/2

من مكتب هندسً معتمد من  الأمانة/البلدٌة عن أعملال الصلٌانة التلً تملت   
 مبٌنا به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  

ٌجب على المسلتثمر أن ٌعملل عللى تلؤمٌن علدد ملن الأفلراد الملدربٌن بكفلاءة  8/6/3
دٌهم المدرة عللى اسلتخدام أجهلزة ومعلدات على مواجهة حالات الطوارئ  ول

إطفاء الحرٌك وإخلاء الأفراد من المبنى فً حالات الطلوارئ  والمٌلام بعملل 
 الإسعافات الأولٌة  وحفظ الأمن  والتنسٌك مع الجهات المختصة.

علللى المسللتثمر أن ٌعمللل علللى تللؤمٌن عللدد مللن الأفللراد ٌمثلللون إدارة المجمللع  8/6/4
 طوال فترة الدوام.

 
 
 
 الاشتراطات الأمنية: 8/5

 ٌحب تركٌب بوابات دخول هٌدرولٌكٌة. 8/7/1
ٌجللب تركٌللب بوابللات خللروج مللزودة بؤمشللاط تفجٌللر الإطللارات حتللى لا ٌللتم  8/7/2

 استخدامها فً الدخول.
ٌجلللب أن تكلللون مواللللف السلللٌارات ملللزودة بالحراسلللة والإنلللارة وكلللامٌرات  8/7/3

 المرالبة.
 جٌل الرلمٌة.ٌجب تركٌب كامٌرات داخل تجاري سكنً   بها خاصٌة التس 8/7/4
 ٌجب أن ٌكون هنان غرفة تحكم داخل تجاري سكنً . 8/7/5
 ٌجب أن ٌكون هنان عدد كافٍ من الحراسة الأمنٌة المدنٌة. 8/7/6
 ٌجب أن تكون الإنارة الداخلٌة والخارجٌة كافٌة. 8/7/7
 ٌجب تركٌب أجهزة كشف المعادن فً بوابات الدخول. 8/7/8



مراعللاة  إذا كللان بتجللاري سللكنً  مركللز ترفٌهللً وملاعللب للأطفللال فٌجللب 8/7/9
 تحمٌك متطلبات السلامة الواجب توافرها فً ألعاب الأطفال. 

 تؤمين غرفة إسعافات أولية:  8/6
عللللى المسلللتثمر تلللؤمٌن غرفلللة إسلللعافات أولٌلللة مجهلللزة بجمٌلللع الأدوات اللازملللة )طبملللا 
للاشتراطات الصحٌة لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البٌئة بلوزارة 

والمروٌة( وتحت إشلراف شلخص ملدرب عللى إجلراء الإسلعافات الأولٌلة الشئون البلدٌة 
 فً الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/7
ٌلتللزم المسللتثمر بتطبٌللك الاشللتراطات الفنٌللة للوحللات الدعائٌللة والإعلانٌللة الصللادرة مللن 
وزارة البلٌللة والشللئون المروٌللة فٌمللا ٌتعلللك باللوحللات الدعائٌللة للمجمللع التجللاري سللكنً  

 التى تمام أمامه   و كذلن فٌما ٌتعلك باللوحات الدعائٌة للمحلات.و
 الدراسة التحليلية للتؤثيرات المرورية: 8/8

ٌجب على المستثمر المٌام بيجراء دراسة للتؤثٌرات المرورٌلة الناتجلة علن إلاملة تجلاري 
 بلدٌة.سكنً  وذلن من خلال أحد المكاتب الاستشارٌة الهندسٌة المعتمدة لدى الأمانة / ال
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 اشتراطات البناء: كود البناء السعودي ودليل  9/1
ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي وملاحمله  
وكذلن جمٌع الاشتراطات الواردة بلدلٌل اشلتراطات البنلاء  فٌملا ٌتعللك بجمٌلع التفاصلٌل 

 المتعلمة بهذا المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

 مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فً المنطمة التً ٌمع فٌها مولع تجاري سكنً ٌجب 
 ) التجاري سكنً  (  وهً: 
 الفنٌة حسب الانظمة والتعلٌمات البلدٌهالارتفاع المسمون به    .1
 الفنٌة حسب الانظمة والتعلٌمات البلدٌهنسب البناء     .2
  الفنٌللة حسللب الانظمللة والتعلٌمللات البلدٌللهارتللدادات البنللاء علللى الشللوارع المحٌطللة   .3

 وعلى المجاورٌن ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 الاشتراطات المعمارية: 9/3

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
أن ٌكللون التصللمٌم المعمللاري للمركللز أو تجللاري سللكنً  متمٌللزاً وٌشللكل نموذجللاً  .1

 لتطور والطابع العمرانً للمنطمة.ومعلماً معمارٌاً وحضارٌاً ٌعكس ا
أن ٌحمك التصمٌم المعملاري للمشلروع الاحتٌاجلات الوظٌفٌلة والجمالٌلة لمسلتخدمً  .2

 المشروع.
أن ٌحمك التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر لدر من المرونة التصمٌمٌة ملن خللال  .3

 إمكانٌة الدمج أو تعدٌل الاسلتعمالات للفراغلات والأنشلطة لمواجهلة حركلة العلرض
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضلفاء أكبلر للدر ملن التكٌلف ملع الظلروف المناخٌلة  .4
 السائدة وتوفٌر الحماٌة لكل من السلع المعروضة وللمترددٌن على تجاري سكنً .

أن ٌحمك التصمٌم المعماري أكبر لدر من التكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصلٌانة  .5
 للمشروع بعد تشغٌله.

كن للصلللاة فللً المجمعللات التجللاري سللكنً ة تتناسللب مللع حجمهللا تخصللٌص أمللا .6
ٌخصص لسم منفصل منها للنساء مع توفٌر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال 

 والنساء.
مللداخل ومخللارج المجمعللات التجللاري سللكنً ة علللى الشللوارع الرئٌسللٌة فمللط عللدا  .7

 )مخارج الطوارئ(.
 التً ٌستخدمها المتسولٌن.مصاعد تحمٌل البضائع تكون بعٌدة عن المصاعد  .8
 فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسولٌن. .9

الالتللزام فللً التصللمٌم المعمللاري بالاشللتراطات الخاصللة بالخللدمات البلدٌللة المتعلمللة  .11
بالمعللالٌن الصللادرة عللن وزارة الشللئون البلدٌللة والمروٌللة  فٌمللا ٌتعلللك بللالتجهٌزات 

السلللٌارات ومملللرات المشلللاة الخارجٌلللة والداخلٌلللة   مثلللل كالمنحلللدرات ومواللللف 
 المصاعد والخدمات والمرافك العامة...الخ.

توفٌر عدد مناسب ومنفصل من دورات المٌاه داخل المجمع للرجال والنساء بمعدل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال  وعدد )2( وبحد أدنى )2م511دورة مٌاه لكل )

الطوارئ بحد أدنلى مخلرجٌن فلً كلل دور بحٌلث لا  توفٌر عدد مناسب من مخارج .12
 مترا.31ٌزٌد البعد بٌنهما عن 

اختٌللار مللواد بنللاء مناسللبة وملائمللة لمنللالا المنطمللة والاهتمللام بللالنواحً الجمالٌللة  .13
 للواجهات والمولع العام.



أن تكلللون الملللواد المسلللتخدمة فلللً إنهلللاء الأرضلللٌات بلللالمحلات والمملللرات مانعلللة  .14
 زواٌا وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة.للانزلاق  وأن تكون 

توفٌر غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحٌث تكون لها واجهة  .15
علللى الشللارع وتكللون فتحللات التهوٌللة ومللداخل الغرفللة علللى الشللارع ولا ٌسللمح بهللا 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائية: 9/4

ً أمللاكن مختللارة مللن المولللع   مللن لبللل جهللة ٌجللب عمللل عللدة جسللات للتربللة فلل .1
متخصصة فً هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصٌات الجهة التً لامت 

 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.
أن ٌكللون البنللاء مللن عناصللر إنشللائٌة مماومللة للحرٌللك مثللل الخرسللانة المسلللحة مللع  .2

 أخرى لها نفس الخاصٌة. إمكانٌة استخدام عناصر من مواد
 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
ٌراعى فً التصمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكلوارث الطبٌعٌلة مثلل  .4

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وغٌرها.
لاحظات هاملة تدون على المخططات الإنشائٌة كافة ما ٌراه المهندس المصمم من م .5

تشلللمل مكونلللات الخلطلللات الخرسلللانٌة العادٌلللة والمسللللحة   وطلللرق الخللللط واللللدن  
والترطٌب  ومدة بماء الشدات   وطرٌملة توزٌلع وربلط حدٌلد التسللٌح فلً العناصلر 

 الإنشائٌة المختلفة...الخ.
تمللدٌم مللذكرة إنشللائٌة متكاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصللٌل والملاحظللات  .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملةة مةن الكتالوجةات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهلا النظام وكةلا التفاصةيل والتعليمةات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

ة بالتربلة عزل الخرسانات المعرضة للمٌاه العادٌة أو الجوفٌلة كالخرسلانات المدفونل .8
أو خرسللانات الأسللطح وكللذلن البلاطللات الخرسللانٌة لللدورات المٌللاه والمطللابخ ومللا 

 شابهها بعازل مائً مناسب.
لا ٌجلللب اسلللتخدام الأسلللمنت المملللاوم للكبرٌتلللات والأمللللان فلللً جمٌلللع الخرسلللانات  .9

المدفونللة بالتربللة إلا بعللد إجللراء الاختبللارات اللازمللة لحمضللٌات وللوٌللات التربللة  
ن أن الأسمنت المماوم للكبرٌتلات مناسلب  أو اسلتخدام أسلمنت بورتلانلدى والتؤكد م

 عادى مع إضافات.
فً حالة إدخال أٌة تعدٌلات مستمبلاً على المشروع فينله ٌللزم تملدٌم دراسلة إنشلائٌة  .11

ومعمارٌللة لهللذه التعللدٌلات   ٌمللوم بيعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللً استشللاري   
ة بنلود الاشلتراطات الإنشلائٌة  عللى أن تعتملد ملن وتسرى على هذه التعلدٌلات كافل
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.

ٌجب استخدام مواد جٌدة للعزل الحلراري لمبلانً المشلروع واتبلاع إرشلادات كتٌلب  .11
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والمروٌة.

مثلل صللالات لعللب  فلً حالللة وجلود أنشللطة ٌصلدر عنهللا أصللوات عالٌلة بالمشللروع .12
الأطفللال  فٌجللب اتخللاذ الاحتٌاطللات اللازمللة لعللزل مثللل هللذه الأصللوات عللن بللالً 

 المبنى.
 الاشتراطات الكهربائية: 9/5

فوللت  221/127أن ٌكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌة على أسلاس أن جهلد التغذٌلة  .1
فولت )حسب جهد شلركة الكهربلاء المحلٌلة( ثلاثلً الأطلوار  أربعلة  221/381أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 61ن  أسلا



جمٌللع المللواد والتركٌبللات الكهربائٌللة تكللون مطابمللة للمواصللفات المٌاسللٌة السللعودٌة  .2
ونظام التمدٌدات الكهربائٌة الصادر عن وزارة المٌاه والكهرباء والتعلامٌم الصلادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابمة لإحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
الخارجٌة وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة فصل الإنارة  .3

 المولع العام والموالف عن الإنارة الداخلٌة.
فصل دوائر الإنارة عن دوائر الموى وعملل لوحلات توزٌلع مسلتملة لكلل منهلا  كملا  .4

 ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مستملة لوحدات التكٌٌف.
مللوى مللن النللوع المللزود بحماٌللة ضللد التسللرب تكللون المواطللع الكهربائٌللة لمخللارج ال .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 
جمٌللع المللواد والتركٌبللات الكهربائٌللة الخارجٌللة ٌجللب أن تكللون مللن النللوع الممللاوم  .6

 لعوامل الطمس والمحمٌة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومٌاه الأمطار.
 المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة الآتٌة:ٌجب تجهٌز  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ة 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌك. .ج 
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلن فً حالة تجاوز الحمل الكهربائً للمبنلى  .د 

 أمبٌر ومراعاة أن تكون فتحات التهوٌة ومداخل الغرفة جهة الشارع 411عن 
)ٌلللتم الحصلللول عللللى مخطلللط تصلللمٌم الغرفلللة المعتملللد ملللن شلللركة الكهربلللاء 

 المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطالة الكهربائٌة تتناسب لدرتها مع الحد الأدنى اللازم فلً  .8

حالات الطوارئ وٌمكن أن ٌكلون المصلدر الاحتٌلاطً واحلداً أو أكثلر ملن مصلادر 
 الطالة الآتٌة:

 طوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى الأخطار.مولد احتٌاطً ٌغذى حمل ال .أ 
بطارٌللات مللع جهللاز شللاحن أتومللاتٌكً تعمللل تلمائٌللا لمللدة لا تمللل عللن سللاعة  .ة 

 ونصف.
تطبٌللك نظللام التللؤرٌض علللى جمٌللع منشللآت المشللروع تجنبللاً للحللوادث والمخللاطر  .9

أن  الناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربائً أو الأجهزة الكهربائٌة المختلفة.. على
 ٌشمل نظام التؤرٌض ما ٌلً :

 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
تللؤرٌض جمٌللع الأجللزاء المعدنٌللة غٌللر الحاملللة للتٌللار الكهربللائً مثللل مواسللٌر  .ة 

 المٌاه الرئٌسٌة والمواسٌر المعدنٌة المستخدمة فً الصرف الصحً...إلخ.
لداخلٌة ودوائر تؤرٌض لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفرعٌة وتمدٌدات الكابلات ا .ج 

 الموى والإنارة وخلافه.
تزوٌد المشروع بمانعة صواعك مناسبة تكون مطابمة للمواصفات المٌاسٌة السعودٌة  .11

 أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
ٌراعللى حسللن اختٌللار موضللع لوحللة التوزٌللع الرئٌسللٌة بحٌللث ٌسللهل توزٌللع التٌللار  .11

 المشروع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة.الكهربائً إلى عناصر 
إضللاءة الطللوارئ واللوحللات الإرشللادٌة المضللٌئة ٌجللب أن تتصللل بثلاثللة مصللادر  .12

 للطالة )شحن ذاتً  شحن عام  مولد احتٌاطً(.
 الاشتراطات الميكانيكية: 9/6

ٌللتم تصللمٌم وتنفٌللذ أنظمللة التبرٌللد والتدفئللة والتهوٌللة حسللب المواصللفات والأصللول  .1
متخصصة فلً هلذا المجلال وتحلت إشلراف مكتلب هندسلً  الفنٌة وبواسطة شركات

 استشاري معتمد.



ٌتم تنفٌذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنٌة المتعلارف علٌهلا  .2
وبواسلللطة شلللركة متخصصلللة وأن ٌراعلللى فٌهلللا تلللوفٌر الراحلللة والأملللان لمرتلللادي 

 المجمع.
عنلللد انمطلللاع التٌلللار تللؤمٌن موللللد كهربلللائً احتٌلللاطً لابلللل للتشللغٌل فلللً أي وللللت  .3

 الكهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :
أن ٌكللون ذو سللعة مناسللبة وكافٌللة لإمللداد المشللروع بالتٌللار الكهربللائً ل نللارة  .أ 

 ودوائر مضخات المٌاه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحرٌك...إلخ.
أخذ احتٌاطات السلامة اللازمة عند اختٌار مولع الموللد وخلزان الوللود بحٌلث  .ة 

 ع المولد فً مكان ذو نسبة عزل جٌدة للصوت.ٌكون مول
 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7

تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابمة للمواصفات  .1
 المٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.

حٌة والفنٌة الواجلب تكون خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة طبما "للاشتراطات الص .2
 توافرها فً خزانات مٌاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8
اسللتخدام مللواد إنشللاء وتشللطٌبات غٌللر لابلللة للاشللتعال ومراعللاة أن ٌكللون الأثللاث  .1

عٌلة الاسلتخدام ومحتوٌات المبنى من مواد ذات لابلٌة اشتعال منخفضة ومناسلبة لنو
 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.

ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتلإدى إللى منلاطك آمنلة حسلب  .2
 تعلٌمات الدفاع المدنً.

تركٌلب نظلام متطلور ل نلذار علن الحرٌلك ملع أنظملة كشلف اللدخان  وكلذلن نظلام  .3
اللر  التلملائً للمٌلاه  ملع ضلرورة تلوفٌر أجهلزة إطفلاء إطفاء للحرٌك عن طرٌلك 

 حرٌك ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.
ٌراعللى عنللد تصللمٌم وتركٌللب كافللة التجهٌللزات والخللدمات الكهربائٌللة والمٌكانٌكٌللة  .4

 وغٌرهللا مللن التجهٌللزات أن ٌللتم ذلللن بطرٌمللة تملللل مللن احتمللالات حللدوث الحرٌللك
 وانتشاره من منطمة لأخرى.

وضع مخطط ل خلاء )مخطط هروب( فلً أملاكن واضلحة ملن المبنلى لٌلتم اتباعله  .5
 من لبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌك.

أخذ موافمة إدارة الدفاع الملدنً بالمنطملة فٌملا ٌتعللك بمتطلبلات السللامة التلً ٌجلب  .6
 تؤمٌنها فً المشروع.

والولاٌللة الصللادرة مللن المدٌرٌللة العامللة للللدفاع  ٌجللب الالتللزام باشللتراطات السلللامة .7
 (.3المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات ـ ملحك رلم )

 

 

 

 

 
 



 المملكة العربٌة الســــعودٌة 
وزارة الشئون البلدٌة 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 المرفمـات  "الملاحك"  .8
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 المحترم.     سعادة رئٌس بلدٌة:

هـ   المتضمن رغبتكم  14إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ        /      /      
خدمات بنكٌة تؤجٌر مولع فً مدٌنة  ٌدمه  الصناعٌة  لاستثماره فً إلامة وتشغٌل وإدارة.) 

 بالصناعٌة  بٌدمه (
وحٌث تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفك صورته 
واطلعنا علً كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاٌنة العمار على الطبٌعة معاٌنة 

 تامة نافٌة للجهالة. 
 نتمدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العمار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة لدرها

   (                                                             ( )                                             
 (  ريال  

  % من قيمة عطائي95والتزامي بدفع ضريبة القيمك المضافك والتي تمثل 
ان بنكً وتجدون برفمه كراسة الشروط والمواصفات بعد تولٌع جمٌع صفحاتها من لبلنا وضم

% من  أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات. 25ٌعادل 
  

 
 

  اسم الشركة
رلم السجل التجاري 

 سكنً 
 

 بتارٌخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب
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 الختم الرسمً      التولٌع
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 المخطط العام للمولع 11/2 
  )الرسم الكروكً للمولع(

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 

   
 

 إقرار من المستثمر 92/7
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفماتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه  .2

 خاص:

لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية بموجب الأمر السامي الكريم  .3
هةةـ القاضةةي بالموافقةةة علةةي  تحةةدي  للائحةةة  01/29/9779فةةي  72950رقةةم 

فةةةي  58595/ب/5التصةةةرف بالعقةةةارات وتعليماتهةةةا التنفيليةةةة الصةةةادرة  بةةةرقم 
 هـ.07/1/9705

لمراكز التجاري سكنً ة الصادرة من وزارة الاشتراطات البلدٌة والفتٌة للمجمعات وا .أ 
 الشئون البلدٌة والمروٌة.

 عاٌن المولع المعروض للتؤجٌر معاٌنة  تامة نافٌة للجهالة. .4

 

 الختم   التولٌع 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 


